A Searq,
MINUTA

Tratam os autos do Oficio N° XX/2020 - RA-XXI11/GAB (xxxX), que tem como objeto
a construcao do Restaurante Comunitéario do SOL NASCENTE, para Quadra 105,
Conjunto O, AE 01. para 2.000 refei¢es/dia segundo Oficio N° 36/2020 -
SEDES/GAB/SUAG/COAD (XXXXX).

Em atencéo ao Despacho- NOVACAP/DE/DETEC/DITEC/SEARQ (XXXX) e 0
Oficio n® XX/2020 - SEDES/GAB/SUAG/COAD (XXXXX), encaminhamos o seguinte
Estudo de Implantagéo:

A. MEMORIAL

O referido lote tem area de 2797,29 m2. 57,46 m de frente, 40 de fundo, 94m na lateral
direita e 42m na lateral esquerda.

O terreno em questdo tem um chanfro acentuado.

TS

Attributes

s Coord. X: 163430,2195
+ Coord. Y: 8247137,0508

Endereco Cartorial: SH SOL NASCENTE TRECHO 02 Q 105

O AE-1

* Regido Administrativa: 32

* Setor: SH SOL NASCENTE TRECHO 02
* Quadra: Q 105

« Conjunto: CJ O

* late: AF-1
Zoom para

aw.aeovortal.seduh.df.aov.br/maba/# ~ a8

Figura 01 — Planta de Locag&o -Quadra 105, Conjunto O, AE 01.



De acordo com a URB 31/16, o terreno tem contato com 3 vias, 2 locais e 1 principal.
Os acessos de publico de servigos devem ficar ha uma distancia segura dos acessos a via
principal .
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Figura 02 — recorte da URB 31/16 .

Figura 03 — Quadra 105, Conjunto O, AE 01



Figura 04 — Quadra 105, Conjunto O, AE 01

Figura 05 — Abastecimento de agua no terreno.



Figura 06 — Quadro demonstrativo da MDE 31/16.
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B. PARAMETROS URBANISTICOS:

O terreno ndo consta na LUOS, tendo classificacdo de uso EQUIPAMENTO PUBLICO
URBANOO (EPU) de acordo com a MDE 31/2019.

Figura 05 — Abastecimento de agua no terreno.

8.2.7. Altura da edificagao

A altura maxima da edificacao corresponde ao ponto mais alto da edificagéo a partir da
cota de soleira. No computo deste pardmetro ndo estdo incluidas as caixas de escada,
caixas d'dgua, caixa e casas de maquinas de elevadores.

Este parémetro sera aplicado para todas as unidades imobilidrias criadas pelo projeto
de urbanismo, conforme estabelecido na tabela abaixo:

TIPOLOGIA DO LOTE ALTURA (m)

Residencial Unifamiliar - RU 8,0
Misto 1 (Habitagio Unifamiliar e Prestagdo de Bens e de Servigos) — M1 16.0
Misto 2 (Habitagido Unifamiliar e Prestag@o de Bens e de Servigos) - M2 16,0
Equipamento Pablico Comunitério — EPC 16,0
Equipamento Publico Urbano — EPU 12,0

Tabela 13 — Alturas maximas

Figura 07 — tabela de Altura méxima da edificagéo.

8.2.4. Afastamentos minimos obrigatérios

Para as unidades criadas pelo projeto de urbanismo ficam estabelecidos os
afastamentos minimos obrigatérios conforme tabela abaixo:

Frontal Lateral Fundos
Residencial unitamiliar — RU : -1 <1
Misto — M1 (") -3 «*)
Misto - M2 - - )
Equipamento pablico - EPC a - -
Equipamento urbane - EPU - - -

0BS: (*) Quande houver aberluras de portas e ou janelas voltadas para o imite com outra unidade
imogdliaria em atendimento ao disposto no Codigo de Edificagées do Distrito Federal.

(**) Os mddulos GLMNOKY.2Z da quadra 105 ¢ os modulos CDEFGHIJKLM da quadra 209,
deverdo alinhar as fachadas a parir do primeiro pavimento ac limite frontal do lote, ficando permitido ter
recuU0s No térreo,

Figura 08 — tabela de afastamentos minimos.



LOTE {m?) %)
A 200m” -
Aesidencial unifamiliar - R -
> 200m" 108
Até 200m”
Misto 1 (HabitagSo coletiva @ Prestagio de Bens e de Senigos) — M1
= 200m’ 108
Até 200m” -
Misto 2 (Habitagdo coletiva e Prestagdo de Bens o de Servipos) - M2
= 200m° 10%
Alé 2.000m’ 10%
Equipamento plblico comunitanio = EPC
> 2.000m" 20°%
Al 2,000m" 10%
Equinamento publico urbans — EPU
{= 2.000m” 20%

Tabela 10 — Taxas de permeabilidade

Figura 09 — tabela de taxas de permeabilidade.

TIPOLOGIA DO LOTE

Loremy | OEUEAGA®
Residencial Unifamiliar - RU . 80%
Miste 1 (Habitagdo Unifamiliar e Prestacio de Bens & de Semvigos) — M1 = 80%
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Misto 2 (Habitagdo Unifamiliar & Prestagiio de Bens o da Servigos) = M2 80%
Até 2.000m” BO%
Equipamento pablico comunitério — EPC
> 2.000m" 0%
Até 2.000m" BO0%
Equipamento pdblico urbano - EPU
> 2.000m* 70%

Tabela 11 — Taxas de ocupagdo

Figura 10 — tabela de taxas ocupagéo.
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Figura 11- tabela de coeficiente de aproveitamento.
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Tabela 7 - Usos e atividades

Figura 12 — tabela de usos e atividades.

Afastamento obrigatério (sem exigéncia)

coeficiente de aproveitamento = 1

Taxa de Ocupacdo Maxima é de 70%; *

A Taxa de permeabilidade é de 20%;

A Altura maxima da edificacdo para o local é de 12 m;

agrwpnE



C. CONSULTAS:

NOVACAP: Ndo consta consulta em curso.
CAESB: Néo consta consulta em curso.
Ol: Né&o consta consulta em curso.

CEB: Nao consta consulta em curso.

DOCUMENTO DE TITULARIDADE: néo foi apresentado documento de
titularidade (escritura, certiddo de onus, registro cartorial etc)

D. PROPOSTA DE IMPLANTACAO

foi usado projeto padréo de restaurante comunitario para 2.500 a 4.000 refeicdes dia.
Sua area € de 1090 m2,

Figura 13 — planta de locacéo



Por conta do formato do terreno, o estacionamento ndo atendera as 22 vagas exigidas
pelo COE para essa projecéo de construcdo. A disposicao e o tamanho do
estacionamento prejudicam manobras dos carros. A proximidade da via principal
impede o rearranjo das vagas de modo a ter um fluxo continuo. A alternativa é se valer
dos estacionamentos em area publica com permite a norma.

Decreto n?2 39.272, de 2 de agosto de 2018
Art. 182. Para os equipamentos publicos comunitdrios
localizados até 100 metros de estacionamento publico
implantado e constante de planta registrada em cartdrio, o
numero de vagas exigido pela atividade pode ser
complementado em até 50% pelas vagas do estacionamento
publico. Pardgrafo unico. A utilizagdo das vagas de
estacionamento publico de que trata este artigo é de, no
mdximo, metade da capacidade deste estacionamento.

Obtendo-se assim 25 vagas, e se enquadrando na norma.
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Figura 14 —-URB 31/16

RESTAURANTE SOL NASCENTE
LOTE 2.797,29

AREA CONSTRUIDA 1.090

AREA IMPERMEAVEL 2.500

AREA ESTACIONAMENTO418

AREA PERMEABILIDADE 10%  min. 20%
TAXA DE OCUPACAO 38%  max. 70%
TAXA DE CONSTRUCAO* 0,38  max. 1

*coeficiente de aproveitamento maximo



D. Conclusao:

Dessa maneira, conclui-se que para atender as normas de permeabilidade, serd
necessario a reducdo do estacionamento, e contabilizar as vagas dos estacionamentos
publicos proximos, sendo viavel assim a implantacdo do Restaurante no AE1, do
conjunto O, da quadra 105, do Sol Nascente- DF.

Arqt. Maxwell Martins Ferreira
Matricula n2 973.472-4
Arquiteto
CAU A141539-5
SEARQ/DETEC/DE/NOVACAP



