
À Searq, 

MINUTA 

Tratam os autos do Ofício Nº XX/2020 - RA-XXIII/GAB (XXXX), que tem como objeto 

a construção do Restaurante Comunitário do SOL NASCENTE, para Quadra 105, 

Conjunto O, AE 01. para 2.000 refeições/dia segundo Ofício Nº 36/2020 -

 SEDES/GAB/SUAG/COAD (xxxxx). 

Em atenção ao Despacho- NOVACAP/DE/DETEC/DITEC/SEARQ (XXXX) e o 

Ofício nº XX/2020 - SEDES/GAB/SUAG/COAD (XXXXX), encaminhamos o seguinte 

Estudo de Implantação: 

A.   MEMORIAL 

O referido lote tem área de 2797,29 m². 57,46 m de frente, 40 de fundo, 94m na lateral 

direita e 42m na lateral esquerda. 

O terreno em questão tem um chanfro acentuado.  

 

Figura 01 – Planta de Locação -Quadra 105, Conjunto O, AE 01. 

  



De acordo com a URB 31/16, o terreno tem contato com 3 vias, 2 locais e 1 principal. 

Os acessos de público de serviços devem ficar há uma distância segura dos acessos à via 

principal .   

 

 

Figura 02 – recorte da URB 31/16 .
 

 

 

Figura 03 – Quadra 105, Conjunto O, AE 01
 

 



 

Figura 04 – Quadra 105, Conjunto O, AE 01
 

 

 

Figura 05 – Abastecimento de água no terreno.
 

 



 

 

Figura 06 – Quadro demonstrativo da MDE 31/16.
 

  



 

B.   PARÂMETROS URBANÍSTICOS: 

O terreno não consta na LUOS, tendo classificação de uso EQUIPAMENTO PÚBLICO 

URBAN0O (EPU) de acordo com a MDE 31/2019. 

Figura 05 – Abastecimento de água no terreno.
 

  

Figura 07 – tabela de Altura máxima da edificação.
 

 

  

Figura 08 – tabela de afastamentos mínimos.
 

 



  

Figura 09 – tabela de taxas de permeabilidade.
 

 

 

  

Figura 10 – tabela de taxas ocupação.
 

 

 



 

Figura 11– tabela de coeficiente de aproveitamento.
 

 

 

Figura 12 – tabela de usos e atividades.
 

 

 

 

1. Afastamento obrigatório (sem exigência) 

2. coeficiente de aproveitamento = 1 

3. Taxa de Ocupação Máxima é de 70%; * 

4. A Taxa de permeabilidade é de 20%; 

5. A Altura máxima da edificação para o local é de 12 m; 



 

C.   CONSULTAS: 

NOVACAP: Não consta consulta em curso. 

CAESB: Não consta consulta em curso. 

OI: Não consta consulta em curso. 

CEB: Não consta consulta em curso. 

DOCUMENTO DE TITULARIDADE: não foi apresentado documento de 

titularidade (escritura, certidão de onus, registro cartorial etc) 

 

 

D.   PROPOSTA DE IMPLANTAÇÃO 

foi usado projeto padrão de restaurante comunitário para 2.500 a 4.000 refeições dia. 

Sua área é de 1090 m².   

 

Figura 13 – planta de locação 



Por conta do formato do terreno, o estacionamento não atenderá as 22 vagas exigidas 

pelo COE para essa projeção de construção. A disposição e o tamanho do 

estacionamento prejudicam manobras dos carros. A proximidade da via principal 

impede o rearranjo das vagas de modo a ter um fluxo contínuo. A alternativa é se valer 

dos estacionamentos em área pública com permite a norma. 

Decreto nº 39.272, de 2 de agosto de 2018 

Art. 182. Para os equipamentos públicos comunitários 

localizados até 100 metros de estacionamento público 

implantado e constante de planta registrada em cartório, o 

número de vagas exigido pela atividade pode ser 

complementado em até 50% pelas vagas do estacionamento 

público. Parágrafo único. A utilização das vagas de 

estacionamento público de que trata este artigo é de, no 

máximo, metade da capacidade deste estacionamento. 

Obtendo-se assim 25 vagas, e se enquadrando na norma. 

 

Figura 14 –URB 31/16 

 

RESTAURANTE SOL NASCENTE 

LOTE 2.797,29 
 

ÁREA CONSTRUIDA 1.090 
 

ÁREA IMPERMEÁVEL 2.500 
 

ÁREA ESTACIONAMENTO 418 
 

ÁREA PERMEABILIDADE 10% min. 20% 

TAXA DE OCUPAÇÃO 38% max. 70% 

TAXA DE CONSTRUÇÃO* 0,38 max. 1 

*coeficiente de aproveitamento máximo 



 

 

 

 

D.   Conclusão: 

Dessa maneira, conclui-se que para atender as normas de permeabilidade, será 

necessário a redução do estacionamento, e contabilizar as vagas dos estacionamentos 

públicos próximos, sendo viável assim a implantação do Restaurante no AE1, do 

conjunto O, da quadra 105, do Sol Nascente- DF. 
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