Governo do Distrito Federal
Companhia Urbanizadora da Nova Capital do Brasil
é &é NOVACAP P P

Nucleo de Licitagao
Diligéncia n.° 51/2026 - NOVACAP/PRES/NLC Brasilia-DF, 20 de agosto de 2026.

AO
CONSORCIO DRENAR GUARA (CENTRAL ENGENHARIA/THIRA CONSTRUCAO)

E-mail: financeiro@premoldadosthora.com.br;contato@centralengenhariadf.com.br

Referéncia: Pregao Eletronico n® 024/2026 —
NLC/PRES

Objeto: Ref.: Pregao Eletronico n°
024/2026 — NLC/PRES. - Contratacio de
empresa para readequacio da rede de
drenagem pluvial da Area Especial n° 04,
Lotes G/H, Guara II, em atendimento a
determinaciio judicial, de acordo com as
especificacoes técnicas do Projeto Basico e
do Edital e seus anexos.

Prezado(a) Senhor(a),

1. Com fundamento nos subitens 6.14, 6.16 e 6.17 do Edital e no art. 116 do Regulamento de
Licitagdbes e Contratos da Novacap, e considerando o Parecer Técnico n° 6/2026 -—
NOVACAP/PRES/DO/DDR/DPAP (211708762), elaborado ap6s a andlise da proposta de pregos
apresentada pelo CONSORCIO DRENAR GUARA (CENTRAL ENGENHARIA/THIRA
CONSTRUCAO), foram identificados pontos que necessitam de esclarecimentos e comprovagio para
conclusdo da anélise quanto a exequibilidade e a conformidade da proposta.

2. Em sintese, Conforme consignado no referido Parecer Técnico, cuja integra segue anexa, a
proposta apresentada no valor global de R$ 5.116.814,63 representa desagio de 29,41%, em relacdo ao
orgamento estimado pela NOVACAP, tendo sido verificada, ainda, a aplicacdo desse desagio de forma
linear em praticamente todos os insumos e servigos analisados, inclusive materiais com precos regulados e
atividades de transporte.

3. Dessa forma, fica a empresa diligenciada para que apresente os esclarecimentos e a
documentacdo comprobatoria pertinente quanto aos seguintes pontos, conforme item 6 e conclusdo
do Parecer Técnico n.° 6/2026 - NOVACAP/PRES/DO/DDR/DPAP (211708762).

4. Ressalta-se que a presente diligéncia destina-se ao esclarecimento € a comprovagdo da
exequibilidade da proposta apresentada, nao sendo admitida alteragdo que importe modificagdo

substancial dos termos originalmente ofertados, ressalvadas as corre¢des admitidas pelo Edital e pelo
RLC/NOVACAP.

5. Diante do exposto, fica a empresa convocada para apresentagao dos esclarecimentos, documentos
e das necessarias correcoes no prazo de 03 (trés) dias tteis, contados a partir do envio desta diligéncia,
conforme previsto no Instrumento Convocatério, ficando advertida de que a permanéncia de
irregularidades nao corrigidas ou justificadas sera apreciada nos termos do Edital.

6. Solicitamos, ainda, a confirmagdo de recebimento da presente diligéncia.

7. Colocamo-nos a disposi¢ao para quaisquer esclarecimentos pelo e-mail: nlc@novacap.df.gov.br.



Roosevelth Alves da Silva

- Pregoeiro -

Documento assinado eletronicamente por ROOSEVELTH ALVES DA SILVA -
Matr.0074369-0, Pregoeiro(a), em 20/08/2026, as 16:57, conforme art. 6° do Decreto n°
36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n° 180,
quinta-feira, 17 de setembro de 2015.
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Governo do Distrito Federal
Companhia Urbanizadora da Nova Capital do Brasil
NOVACAP

Divisio de Planejamento de Aguas Pluviais

Parecer Técnico n.° 6/2026 - NOVACAP/PRES/DO/DDR/DPAP

COMPANHIA URBANIZADORA DA NOVA CAPITAL DO
BRASIL - NOVACAP

PARECER TECNICO DE ANALISE DE PROPOSTA
Andlise de Exequibilidade e Conformidade Or¢amentaria 18 de agosto de 2026

1. DADOS DO PROCESSO

Processo n°: 00112-00006959/2025-85 Pregiao Eletronico n°: 00024/20260bjeto: Contratagdo de empresa para
readequagdo da rede de drenagem pluvial da Area Especial n® 04, Lotes G/H, Guara II, em atendimento a determinagio
judicial Local: Avenida Contorno, Area Especial 4, Lote G, Guara 11, Brasilia-DF Data da Analise:18/08/2026

2. DADOS DA PROPONENTE

Empresa: THORA CONSTRUCAO E PREMOLDADOS LTDACNPJ: 51.689.935/0001-68Endereco: QI 21, Lote
65, Setor Industrial de Ceilandia, Brasilia/DF, CEP: 72.265-210 Representante Legal: José Antonio Goulart — RG
262.941 SSP/DF, CPF 102.197.571-00Responsavel Técnico: José Anténio Goulart — Engenheiro Civil, CREA
2098/D-DF Data da Proposta:30/06/2026Situacdo no Certame: Arrematante

3. REFERENCIAS TECNICAS
3.1. Orcamento Base NOVACAP

Descricao Valor (RS$)
Valor Total com BDI R$ 7.309.735,19
Total sem BDI R$ 6.172.572,58
BDI Geral / Diferenciado 21,22% / 15,28%

Base de Precos: SINAPI 02/2026, SICRO3 10/2025, ORSE 12/2025, ANP 01/2026 Responsavel Técnico: Flavio Bittar
— Matricula 972.873-2, CREA 7360/D-GO

3.2. Proposta da Empresa

Descricao Valor / Indice
Valor Total Proposto R$ 5.160.000,00
Desconto Oferecido 29,41%

BDI Geral / Diferenciado 21,22% / 15,28%



Prazo de Execucao 240 dias (8 meses)

4. ANALISE COMPARATIVA
4.1. Valores Globais

Item NOVACAP (Ref.) THORA (Proposta) Variacao (%)
Total com BDI R$ 7.309.735,19 R$ 5.160.000,00 -29,41%
Total sem BDI R$ 6.172.572,58 R$ 4.357.432,64 -29,41%

O desconto global ofertado pela empresa arrematante é de 29,41%, correspondente a uma diferenga absoluta de RS
2.149.735,19 em relagdo ao valor de referéncia da NOVACAP. O desconto ndo ultrapassa o limite de 30% que, conforme
a orientagdo técnica aplicavel, demanda justificativa detalhada dos pregos unitarios. Nao foram identificados indicios de
descontos anormais em carater global.

4.2. Composi¢ao do BDI

Componente BDI Geral (%) BDI Diferenciado (%)
Administracido Central 4,01% 3,45%
Seguros e Garantias 0,59% 0,48%
Riscos 0,65% 0,85%
Despesas Financeiras 1,11% 0,85%
Tributos (PIS/COFINS/ISS) 5,65% 3,65%
Lucro 7,47% 5,11%

O BDI declarado pela empresa (21,22% geral e 15,28% diferenciado para materiais de concreto) coincide com o BDI
adotado pela NOVACAP na planilha de referéncia. A metodologia utilizada segue o Acorddao TCU n°2.622/2013 -
Plenario. Nao foram encontradas divergéncias entre o BDI declarado e o BDI da referéncia.

4.3. Encargos Sociais

A proponente adotou a metodologia sem desoneragdo, em conformidade com o orgamento base. Os indices de 110,08%
para horistas € 69,94% para mensalistas estdo alinhados as tabelas SINAPI vigentes para o Distrito Federal.

4.4. Curva ABC — Itens de Maior Relevancia

Item Descri¢ao Valor THORA (RS) Valor NOVACAP (RS)
7 Drenagem Pluvial Galeria R$ 4.008.195,06 R$ 5.427.717,02
1800mm
17 Administragdo Local R$ 373.614,34 R$ 520.676,31

13 Pavimentagao Asfaltica R$ 312.719,19 R$ 445.366,89



3 Demoli¢do de Meios Fios R$ 130.334,41 R$ 159.140,69

10 Plantio de Grama R$ 72.868,44 R$ 166.992,72

Desconto por Item de Maior Relevancia

Item Descri¢ao Valor Valor THORA Desconto (RS) Desconto (%)
NOVACAP (RS) (RS)
7 Drenagem Pluvial R$ 5.427.717,02 R$ 4.008.195,06 R$ 1.419.521,96 26,16%

Galeria 1800mm

17 Administragdo R$ 520.676,31 R$ 373.614,34 R$ 147.061,97 28,24%
Local

13 Pavimentagdo R$ 445.366,89 R$ 312.719,19 R$ 132.647,70 29,78%
Asfaltica

3 Demoligdo de R$ 159.140,69 R$ 130.334,41 R$ 28.806,28 18,10%
Meios Fios

10 Plantio de Grama R$ 166.992,72 RS 72.868,44 R$94.124,28 56,36%

5. ANALISE DE EXEQUIBILIDADE

5.1. Forma 1 — Limite sobre o Or¢amento Base

e Valor de Referéncia NOVACAP: R$ 7.309.735,19

o Limite (70% do orcamento base): R$ 5.116.814,63

e Valor da Proposta THORA: R$ 5.160.000,00

e Resultado:EXEQUIVEL
A proposta da THORA atende ao critério de exequibilidade pela Forma 1, com valor de R$ 5.160.000,00 superior ao
limite de 70% do or¢amento base (R$ 5.116.814,63). A margem ¢ reduzida (R$ 43.185,37, equivalente a 0,84% acima do
limite), o que recomenda atencdo redobrada na analise dos pregos unitarios.

5.2. Forma 2 — Limite sobre a Média das Propostas

Licitante Valor da Proposta (RS)
THORA CONSTRUCAO E PREMOLDADOS LTDA R$ 5.160.000,00
RR ENGENHARIA R$ 5.400.000,00
CONSTRUTEQ R$ 5.464.000,00
PENTAG R$ 5.482.301,39
BASEVI R$ 6.432.269,28

FORTE R$ 6.907.699,76



DTL CONSTRUTORA R$ 7.309.735,19

CONSTRUTORA POLLO R$ 7.309.735,19
Média das Propostas R$ 6.183.217,60
Limite (70% da Média) R$ 4.328.252,32

o Resultado:EXEQUIVEL

6. PONTOS DE ATENCAO E RISCOS

6.1. Analise de Exequibilidade — Reafirma¢do dos Resultados

A proposta da THORA CONSTRUCAO E PREMOLDADOS LTDA foi submetida aos dois critérios de
exequibilidade previstos na orientacdo técnica aplicavel, conforme detalhado na planilha de calculo de exequibilidade
(Analise_Exequibilidade THORA Pregao 00024 _2026.xlsx). Os resultados sdo conclusivos:

e Forma 1 — Limite sobre o Orcamento Base: O valor de referéncia da NOVACAP ¢é de RS 7.309.735,19. O
limite de exequibilidade corresponde a 70% desse valor, ou seja, R$ 5.116.814,63. A proposta da THORA, no
valor de R$ 5.160.000,00, estda ACIMA do limite minimo, configurando-se, portanto, EXEQUiVEL. A
diferenga entre o valor da proposta e o limite de 70% ¢ de R$ 43.185,37, equivalente a 0,84% acima do piso.
Embora essa margem seja reduzida, ela é positiva, o que significa que a proposta atende ao critério de
exequibilidade pela Forma 1.

e Forma 2 — Limite sobre a Média das Propostas: A média aritmética das oito propostas apresentadas no certame
¢ de R$ 6.183.217,60. O limite de exequibilidade corresponde a 70% dessa média, ou seja, R$ 4.328.252,32. A
proposta da THORA (R$ 5.160.000,00) esta significativamente acima desse limite, com folga de R$ 831.747,68
(19,22% acima do piso), configurando-se, portanto, EXEQUIVEL.

e Conclusao de Exequibilidade: A proposta atende simultaneamente aos dois critérios de exequibilidade ( Forma 1
¢ Forma 2), sendo classificada como EXEQUIVEL. Nio ha indicios de inexequibilidade global.

6.2. Precos Unitarios com Desconto Significativo

O item 10 (Plantio de Grama) apresenta desconto de 56,36% em relagdo a estimativa de referéncia da NOVACAP: o valor
de referéncia é de R$ 166.992,72 e o valor proposto pela THORA ¢ de RS 72.868,44, resultando em desconto absoluto de
R$ 94.124,28. Esse percentual ¢ expressivamente superior ao patamar de 30% que, conforme a orientacdo técnica
aplicavel, demanda justificativa detalhada dos pregos unitarios.

Nos termos do Art. 116 do Regulamento de Licitagdes e Contratos da NOVACAP, que disciplina as regras da fase de
lances e a verificagdo de pregos manifestamente inexequiveis, e considerando o indicio de desequilibrio entre os pregos
unitarios da proposta, recomenda-se exigir da arrematante, antes da homologac¢do do certame, a apresentagdo da seguinte
documentagdo referente ao item 10:

a) planilha de composicdo de custos unitarios detalhada, com a discriminacdo de todos os insumos, méo de obra,
equipamentos, encargos sociais e BDI aplicado;

b) memoria de calculo e critérios de medi¢do adotados;

¢) cotacdes de mercado, referéncias de sistemas de custo (SINAPI, SICRO3, ORSE, SEINFRA, SIURB, SUDECAP,
SCO e ANP) ou outras fontes que comprovem a exequibilidade dos precos unitarios ofertados;

d) justificativa técnica formal do desconto aplicado no item, demonstrando que os pregos unitarios cobrem os custos
diretos e indiretos de execucao.

7. CONCLUSAO

A proposta da THORA CONSTRUCAO E PREMOLDADOS LTDA apresenta desconto global de 29,41% sobre o
valor de referéncia da NOVACAP (R$ 7.309.735,19), totalizando R$ 5.160.000,00.

A analise de exequibilidade, conforme planilha de calculo ( Analise Exequibilidade THORA Pregao 00024 _2026.xlsx),
demonstra que a proposta atende aos dois critérios aplicaveis:



1. Forma 1 (70% do or¢amento base): o limite ¢ R$ 5.116.814,63 ¢ a proposta é de R$ 5.160.000,00, portanto
EXEQUIVEL, com margem positiva de R$ 43.185,37 ( 0,84% acima do piso).

2. Forma 2 (70% da média das propostas): o limite ¢ R$ 4.328.252,32 ¢ a proposta ¢ de R$ 5.160.000,00, portanto
EXEQUIVEL, com folga de R$ 831.747,68 ( 19,22% acima do piso).

A proposta &, portanto, EXEQUIVEL pelos dois critérios.

Adicionalmente, quanto ao item 10 (Plantio de Grama), cujo desconto de 56,36%, conclui-se pela necessidade de
apresentacdo, pela empresa arrematante, antes da homologagao, da justificativa detalhada dos pregos unitarios, composta
de planilha de composicao de custos unitarios, memoria de calculo, critérios de medigdo e cotagdes de mercado ou
referéncias de sistemas de custo que comprovem a exequibilidade do prego ofertado, nos termos do Art. 116 do
Regulamento de Licitagdes e Contratos da NOVACAP (transcrito na secdo 6.2) e da orientagdo técnica aplicavel.
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quinta-feira, 17 de setembro de 2015.
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